MENADA
ID: ZP1
Status: sprzedane
Stan budowy: gotowa do uzytku
Termin oddania do uzytku: 2008-06-00
Miejscowos¢: Ztote Piaski
Nazwa: Golden Amos
Potozenie: Nad morzem / wybrzeze pétnocne
Odlegtos¢ od morza: 250
Odlegtosé od lotniska: 9 km
Rodzaj nieruchomosci: apartamenty
Typ: 2,3
Powierzchnia od-do: 69.90m2 - 184.38m2
Cena catkowita od: 79252 euro
Cena za m2 od: 1126 euro
Umeblowanie: jako opcja dewelopera,jako ustuga dodatkowa

Szczegdblnie polecane dla
- rodzin z dzieémi
- mitosnikéw sportdw wodnych i wedkarstwa
- 0s6b cenigcych rozrywke
- wszystkich

Opis

Przepiekny wakacyjny kompleks "Golden Amos"- jest nowoczesny, o interesujacej architekturze, urzekajgcym wystroju i
oferuje wszystkie standardowe wygody tgczac ze sobg piekng lokalizacje i wysmienite warunki spedzenia pozytecznie i
przyjemnie dnia. Jego tadny wyglad zewnetrzny stwarza niepowtarzalng atmosfere, promieniujacg spokojem i
niewymuszonym stylem. Morski kurort. "Swigty Konstantyn i Elena" j&#1077;st najstarszym kurortem Bulgarii, znajdujacym sie
zaledwie 9 km od Warny. Stawa o kurorcie nosi sie od dawna dzieki unikalnemu potgczeniu w jednym miejscu: gérskiego
powietrza, zrédet mineralnych i morza. Jego budowa rozpoczeta sie w 1908 r. w okolicach monastyru: "Sw Konstantyn i
Elena". Na terytorium kurortu znajduje sie mnéstwo zrédet mineralnych, osrodkéw wodoleczniczych i odkrytych basenéw z
goracqg wodg mineralng. Wody mineralne kurortu znane sg ze swych dobrych leczniczych wtasciwosci. Morski klimat i ciepta
mineralna woda stwarza warunki do spedzenia tutaj relaksujacego urlopu lub przeprowadzenia leczenia. Wygodnie
usytuowany na morskim brzegu, kompleks Golden Amos znajduje sie w odlegtosci 9km &#1086;d pieknej letniej stolicy
Butgarii - Warny i miedzynarodowego lotniska. Trase Warna Sw. "Konstantyn | Elena", " Ziote Piaski" obstuguje stata, szybka i
wygodna linia autobusowa. Kurort przycigga niezliczone rzesze zagranicznych i butgarskich turystéw swym pieknym parkiem,
znanymi " angielskimi" polanami, nieduzymi, potozonymi w cichych zatoczkach, czarujagcymi plazami, mnéstwem basenéw z
wodg mineralng i wodoleczniczymi centrami wyposazonymi w nowoczesng aparature oraz ze swymi kortami tenisowymi,
klubem jachtowym placykami dla dzieci, dyskotekami i kawiarniami, nocnymi klubami, kasynami, restauracjami ze specjatami
butgarskimi, przestrzennymi alejami spacerowymi - dlatego kupno nieruchomosci w kompleksie " Golden Amos" to bardzo
korzystna inwestycja bez ryzyka, ktdra oprocz wspaniatych mozliwosci wypoczynku i leczenia jest rentowna i gwarantuje
szybki zysk. " Golden Amos " j&#1077;st nowoczesnym kompleksem luksusowych z wysokg jakoscig wykonczonych
apartamentow. Budynek mieszkalny o powierzchni ogdlnej 5869 m2. znajduje sie na dziatce o pow.2700 m2.
&#1050;&#1086;mpleks sktada sie z 49 wyjatkowo funkcjonalnych i wygodnych apartamentéw, spetniajacych oczekiwania i
gusta nawet najbardziej wymagajacych klientéw.

Budynek mieszkalny sktada sie tacznie z 49 mieszkan:

apartamenty z jedng sypialnig - 42
apartamenty z dwoma sypialniami - 6;
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apartamenty z trzema sypialniami - 1;

Ich powierzchnia uzytkowa waha sie od 69.90 m2. d&#1086; 184.38 m2. a ceny zaczynaja sie od 79 196 euro d&#1086; 367
418 euro za najwieksze i luksusowe z przepieknym widokiem na morze.

Atrakcje
Deweloper w ramach organizowanych przez siebie atrakcji proponuje:

Organizowanie imprez okolicznosciowych - ustuga przewiduje spetnienie i zaspokojenie wszystkich potrzeb i zyczen klienta,
od najdrobniejszych do najwiekszych. Catodobowa obstuga dostarczy Wam wszystkiego czego potrzebujecie o kazdej porze
dnia . Organizowanie przyje¢ i animacji dla dzieci i dorostych, osobisci asystenci, ktérzy zrobig Wam zakupy - nawet krawcy,
ktérzy odwiedzg Was w domu. Te wszystkie ustugi sq do Waszej dyspozycji.

Prywatne wypady i zwiedzanie ciekawych miejsc oraz wycieczki z "przygodami". Skorzystajcie z naszej propozyciji i
mozliwo$ci zapoznania sie z pieknem naszego kraju. Wsréd nich jest zwiedzanie ciekawych miejsc w wyjatkowo urozmaicone;j
okolicy kompleksu, wycieczki w nieznane - w géry motocyklem lub jeepem, spacerek z oslim zaprzegiem po zakurzonych
wiejskich bezdrozach. Wszystko to zapewni Wam - przysztym wiascicielom i gosciom kompleksu, bezposredni kontakt z
rzeczywisto$cig i zwyktymi ludzmi. W swojej nowej ojczyznie macie do wyboru: zwiedzanie unikalnych zabytkéw historycznych
lub spacer po luksusowych lokalach, gdzie spedzicie przyjemny peten rozrywek i niezapomnianych chwil.

Atrakcje turystyczne

Cechy
Dlaczego Warto?

Wysoka jako$¢ wykonczenia
Rézne mozliwosci roztozenia ptatnosci.
Gwarancja wynajmu

Cechy:

Lobby bar

Catodobowa recepcja

Sklepy

Plac zabaw dla dzieci

Windy

Parking z catodobowa ochrong

Zaaranzowane tereny zieleni

Zewnetrzna i wewnetrzna catodobowa ochrona kamerami

Budynek dysponuje odpowiednim kamerierskim zapleczem do obstugi apartamentéw przewidzianych do wynajmu

Basen z barkiem w wodzie. Kazdy kompleks pretendujgcy do grona luksusowych, bez wzgledu na usytuowanie w poblizu
brzegu morskiego lub nie musi dysponowac¢ wtasnym basenem zewnetrznym. Ta dodatkowa wygoda podoba sie zaréwno
zainteresowanym kupnem apartamentu klientom , jak rowniez turystom zamierzajagcym wynajaé mieszkania w sezonie letnim.
Rodzinom z dzie¢mi zalezy na tym by mieli je gdzie zostawi¢, by mogli je obserwowac w czasie zabawy, by mogli sie ochtodzi
w czasie skwaru czy chociazby wypi¢ drinka w poblizu swego apartamentu. Wieksza cze$¢ wiascicieli nie wypoczywa
codziennie na plazy , ale codziennie korzysta z basenu i barku. Pomyst inwestoréw wybudowania basenu z barkiem dla
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klientow apartamentéw w kompleksie "Golden Amos" okazat sie bardzo trafny, tym bardziej , ze basen jest napetniany cieptg
leczniczg woda mineralng i moze by¢ wykorzystywany bez przeszkdd caty rok.

Ustugi

Kazdy Klient, ktory zakupit apartament w "Golden Amos" otrzymuje mozliwo$¢ zawarcia" Umowy o zarzadzaniu
nieruchomoscig" i moze korzystaé z ustug najwiekszej kompanii zarzadzajacej kompleksami apartamentowymi w Butgarii -
"Property Management&quot; - LTD .

Kazdy wtasciciel apartamentu w tym kompleksie bedzie miat okazje $ledzi¢ reklame swej wtasnosci jeszcze przed catkowitym
wykonczeniem kompleksu. "Property Management" LTD utrzymuje partnerskie stosunki ze znanymi w Swiecie agencjami
touroperatoréw. W celu zwiekszenia efektywno$ci wynajmu apartamentéw w sezonie turystycznym 2008 jest konieczne
przygotowanie strategii i rozpoczecie kampanii reklamowej jeszcze zimg 2007r. Powigzanie kompanii z powyzszymi off- plan
apartamentami o wiele wczesniej przed faktycznym ich wynajmem zapewnia petne obtozenie noclegéw w sezonie i bardzo
dobre zyski dla kazdego witasciciela nieruchomosci w kompleksie. Wspomniana kompania moze spowodowac¢ , ze Wasz
wihasny apartament bedzie atrakcyjnym dla turystow, moze zapewnic¢ jego maksymalny wynajem w sezonie, i z tytutu wynajmu
zapewni¢ szybki zwrot wtozonego przez Was kapitatu. Ustugi "Property Management" LTD sg bardzo r6znorodne i obejmujg.
wszystkie niezbedne dziatalnosci zwigzane o obstuga i utrzymaniem nieruchomosci, bez wzgledu na ich wyglad i lokalizacje.

Utrzymywanie czesci wspolnych, ogrodéw i basendéw zapewnia ta sama kompania zarzadzajgca nieruchomosciami. Roczna
opfata za utrzymanie wynosi 9 EUR na m2 tacznie z VAT-em.

Jakie wydatki pokrywa ta optata?

Pielegnacja ogrodu i miejsc do parkowania

Sprzatanie i kosmetyka czesci wspolnych (schodéw, korytarzy, przestrzeni miedzyklatkowych i podziemnego garazu)
Sprzatanie i kosmetyka recepcji i basenow

Rachunki za prad i wode, pielegnacja terenéw zielonych i alei

24-godzinna ochrona i portier

Standardowe remonty biezgce, jako rezultat normalnej eksploatacji wtasnosci.

Zawiadomienie wtasciciela w przypadku uszkodzenia jego wtasnosci.

Catkowity nadzor i zarzadzanie nieruchomoscia (Obowigzkowe przy gwarantowanym 5% zysku od wynajmu).
Pierwszorzedne ustugi zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosci sg zapewniane bezposrednio przez Property Management -
Ltd. Zawarcie umowy o catkowity nadzor i zarzagdzanie nieruchomoscig gwarantuje Wam w sezonie 2008 &#1075;. 5 %
stope zysku z wynajmu.

Jakie ustugi sg swiadczone w ramach zarzgdzania nieruchomoscia?

Utrzymywaniem wiasnosci zajmuje sie wykwalifikowany personel sktadajacy sie z: technikdw elektrykéw, sprzataczy,
ogrodnikéw i firmy ochraniajacej. Przez utrzymywanie rozumie sie: czesciowe prace remontowe, state sprzatanie, zascielanie
tézek, wietrzenie pokoi, zmiana recznikéw i bielizny poscielowej, mycie ptytek podtogowych na balkonach, mycie okien,
czyszczenie dywandw i wyposazenia.

Organizowanie réznego rodzaju kampanii marketingowych na rynku wewnetrznym i zewnetrznym; utrzymywanie kontaktéw
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ze znanymi operatorami i agencjami turystycznymi w celu wynajmu wtasnosci.

Udzielanie pomocy klientom miedzy innymiich odbiér z lotniska, dworca kolejowego, przekazywanie i przyjmowanie
kluczy.

Rejestracja wynajmujacych obcokrajowcow w miejscowej komendzie policji - zgodnie z przepisami prawa.

Pomoc i przygotowanie ubezpieczenia nieruchomosci od wszystkich potencjalnie ryzykownych dziatan takich jak:
wtargniecie do mieszkania poprzez rozbicie drzwi, trzesienie ziemi, powodzie i pozary - niezbedne | wymagane przez
miejscowg administracje.

Pomoc przy wydaniu ubezpieczenia na zycie dla wynajmujgcych.

Organizowanie i wydawanie dokumentu odnosnie kategorii i wszystkich dokumentéw wymaganych zgodnie z przepisami
prawa za posiadanie licencji krotkoterminowego lub dtugoterminowego wynajmu wtasnosci, wyrabia-nie licencji w urzedzie
miejskim.

Staty kontakt z wiascicielami nieruchomosci i tygodniowe lub miesieczne raporty zawierajgce informacje o aktualnych,
przysztych i zrealizowanych rezerwacjach, dokonanych wydatkach i otrzymanych dochodach oraz o wszystkich waznych
przypadkach dotyczgcych ich wtasnosci.

Optata rachunkéw za prad, wode, telefon, TV kablowa, optaty za sprzatanie, nadzér i ochrone.

Zaksiegowanie wszystkich dokumentow.

Wydawanie i otrzymywanie faktur, polis pokwitowan, dokumentéw bankowych dla i od oséb trzecich, dostawcédw ustug,
miejscowych wiadz, instytucji panstwowych i spotecznych.

Roczne sprawozdanie finansowe firmy oraz podawanie rocznej deklaracji podatkowej w urzedzie podatkowym.

Sledzenie i optacanie miejscowych optat i podatkéw oraz podatku od przychodu z wynajmu i innych.

Zapewnienie witascicielom ich rodzinom i przyjaciolom poprzez internet dostepu do informacji o rezerwacjach i mozliwosc¢
Sledzenia ilosci zarezerwowanych noclegéw. Réwniez mozna sprawdza¢ swoj przychod od wynajmu.

Reprezentowanie wtasciciela nieruchomosci, obrona jego praw spetnienie jego woli przed strong trzecig - urzedem,
instytucjag spoteczng lub dostawcami ustug.

ZARZADZANIE WYNAJMEM (Obowigzkowe przy gwarantowanym 5% zysku od wynajmu).

Wiasciciele, ktdrzy oczekujg zwrotu kosztéw inwestyciji z wynajmu, moga skorzystac¢ z ustug naszych partneréw z Property
Management Ltd , ktorzy sg liderami w tej sferze ustug na rynku Bulgarii. Apartamenty w "Golden Amos", znajdujgacym sie w
kurorcie Sw."Konstantyn | Elena" z roku na rok przyciagaja coraz wiecej turystéw. Mato tego, apartamenty sg wykonane z
wysokiej jakosci materiatéw budowlanych, zgodnie z wymaganiami europejskimi | zapewniajg swoim wiascicielom prawdziwy
komfort i wygode, co ma oczywiscie ogromne znaczenie przy wynajeciu takiego mieszkania. Naptyw turystéw na
czarnomorskie wybrzeze stale sie zwieksza, z powodu wysokiej jakosci $wiadczonych ustug i rozkwit turystyki w Butgarii.

Co wigcza ustuga zarzadzanie wynajmem?

"Property Management" LTD w charakterze Waszego touroperatora zakwaterowuje turystow na krétszy lub dtuzszy okres
czasu.

Oddziat marketingowy przeprowadza kampanie reklamowe na rynku krajowym i zagranicznym, w prasie, internecie,
poprzez rozpowszechnianie folderéw, prezentacje w zagranicznych programach rozrywkowych itp. utrzymuje rowniez kontakty
ze znanymi miedzynarodowymi touroperatorami takimi jak Balkan Holidays, TUI, Solvex, Neckermann, Neilson, First Choice i
innymi, ktérzy zakwaterujg swoich turystéow w kompleksie Golden Amos.

Pomoc wynajmujgcym miedzy innymi przy odbiorze z lotniska, dworca kolejowego, wydawanie i przyjmowanie kluczy.

"Property Management" &#1054;&#1054;&#1044; jest w statym kontakcie z witascicielami nieruchomosci i informuje ich o
biezacych, przesztych i przysztych rezerwacjach oraz o dochodach z wynajmu.

State ceny noclegoéw dla krotkoterminowych wynajmujacych. Wszystkie biezace wydatki przy krétkoterminowym wynajmie
(prad, woda, TV kablowa i internet) pokrywa wiasciciel.
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Warunki dtugoterminowego wynajmu uzgadnia si¢ dodatkowo miedzy wynajmujgcym i "Property Management" Sp. z 0.0.
reprezentujgcg wiasciciela nieruchomosci. Zazwyczaj przy wynajmie mieszkania na diuzszy okres biezgce wydatki pokrywa
wynajmujacy.

Dotychczasowe doswiadczenie pokazuje, ze krotkoterminowy wynajem gwarantuje wyzszg stope zwrotu i nasz zespot
oczekuje, ze apartamenty w kompleksie Golden Amos osiggng w pierwszym roku 5 % stope zwrotu inwestycji i okoto 6% -
7% w drugim i trzecim.

WYNAJEM

Kazdy klient, ktéry zakupit apartament w "Golden Amos", otrzymuje 5 %-wg GWARANTOWANA STOPE ZWROTU w
stosunku rocznym za pierwsze dwa lata po otrzymaniu prawa witasno$ci oraz umowy o zarzgdzaniu nieruchomoscig z
"Property Management" LTD - najwiekszg kompanig w Butgarii, ktdéra zajmuje sie zarzadzaniem i nadzorem najwiekszych
apartamentowych kompleksow. Pierwsze 5% odlicza sie od koricowej wartos$ci apartamentu przy przenoszeniu praw
wiasnosci z inwestora na kupujacego. Drugie 5% "Property Management&quot; LTD wyptaca wtascicielom pod koniec sezonu
turystycznego w zaleznosci od porozumienia miedzy stronami.

&quot;Property Management&quot; LTD prowadzi na catym swiecie na duzg skale sprzedaz wycieczek i wczasow
wypoczynkowych oraz utrzymuje partnerskie stosunki ze znanymi turoperatorskimi kompaniami, ktére zapewniajg
maksymalne obtozenie nieruchomosci, ktérymi zarzadza. Nawet jesli nie sg one w zadawalajgcym stanie do wynajecia,
kompania je wyposaza, kategoryzuje nadzoruje i wynajmuje, po to by wtasciciele nieruchomosci mogli szybko i bez ryzyka
zwroci¢ sobie wlozony w nieruchomosc kapitat.

Sume 5% gwarantowanej stopy zwrotu za rok kalendarzowy wyptaca sie wtascicielom nowozakupionych nieruchomosci w
"Golden Amos" pod koniec sezonu turystycznego. Suma zostanie przekazana przelewem bankowym i kompania - wykonawca
wystawi dokument za transferowane sumy.

Nasza firma réwniez dba o utrzymanie apartamentu w ciggu roku - Dla naszych Klientéw zapewniamy utrzymanie
nieruchomosci, ochrone 24 h przez caty rok, oswietlenie, bezpieczenstwo elektryczne i wodne, naprawy, sprzatanie i
czyszczenie czesci wspolnych, zieleni, czyszczenie apartamentu czy tez ptatnosci rachunkéw. Uzyskiwanie dodatkowych
dochoddéw z ewentualnego wynajmu apartamentu - Zapewniamy bowiem roéwniez organizacje wynajmu apartamentu.

Obstuga posprzedazowa

Zasady ptatnosci
Plan zaptaty

W celu zarezerwowania apartamentu nalezy wptaci¢ depozyt w wysokosci 2000 EUR. Wedtug wtasnego uznania i mozliwosci,
prosze wybrac jeden z czterech wskazanych wariantéw dokonywania wpfat.

Gdy mowa o sposobach wptacania, klienci moga osadzi¢ z adwokatem jego trzy warianty jeszcze przed momentem
zakonczenia transakcji i sporzgdzenia aktu notarialnego. W pozostatych wariantach warto$¢ nieruchomosci rézni sie od realnej
ceny, przy zmianie prawa wiasnosci znacznie obniza sie koncowa cena nieruchomosci. Optaty zwigzane ze sporzadzeniem
aktu oraz ewentualne podatki od dochoddéw réwniez znacznie sie zmniejszaja.
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Plan &#1040;

A/ Kupno apartamentu w procesie budowy - Przy kupnie od 2 do 5 apartamentéw w "Golden Amos", klient otrzymuje rabat w
wysokosci 5% obliczony z ogdinej koncowej ich ceny, bez wzgledu na wybor i sposéb ptacenia.

Whptata

&#1045;tap [1[1[1budowy

30 O10%

Pierwsza [[JJwptata i podpisanie umowy (z dodang wptata za rezerwacije).

60 U0%

Apartament [1[J[Jw stanie surowym i notarialne przeniesienie prawa budowy .

10 00 0%

Przy [J[J[protokole zdawczo-odbiorczym
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Plan B

B/ Kupno apartamentu w procesie budowy - Przy kupnie nieruchomosci w "Golden Amos", o ogdinej powierzchni nad 600m2,
niezaleznie od wyboru wariantu wptat inwestor udziela rabatu w wysokosci 10% od ogolnej wartosci nieruchomosci, ktére sa
przedmiotem transakciji.

Whptata

&#1045;tap [1[1[1budowy

50 O110%

Pierwsza [0 Owptata i podpisanie umowy

30 U00%

Przy [1J0odbiorze stanu surowego

20 0%

Przy [J[J[protokole zdawczo-odbiorczym
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Plan C - 3% rabat

C/ Kupno apartamentu w procesie budowy - Kazdy klient, ktéry zakupi apartament w "Golden Amos" i zaptaci 70% wartosci
nieruchomosci przy pierwszej wplacie, otrzymuje rabat w wysokosci 3% od naleznej sumy.

Whptata

&#1045;tap (11 /budowy budowy

70%

Do (1111130 dni po dokonaniu rezerwagciji

20%

Przy [JJ0odbiorze stanu surowego

10%

Przy [J[J[protokole zdawczo-odbiorczym
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Plan D - 5% rabat

Kazdy klient, ktéry zakupi apartament w "Golden Amos" i zaptaci 90% wartosci nieruchomosci przy pierwszej wptacie,
otrzymuje rabat w wysokosci 5% od naleznej sumy oraz bezptatne roczne ubezpieczenie dla kazdej nieruchomosci zakupionej
wedtug tego schematu ptatnosci.

Whptata

&#1045;tap (11 /budowy budowy

90%

Do (1111130 dni po dokonaniu rezerwagciji

10%

Przy [JJ0protokole zdawczo-odbiorczym

Koszty

Cena podana w cenniku jest ostateczna. Nalezy pamietac, iz oprocz ceny za nieruchomos$¢ dochodza koszty zwigzane z
optatg notarialng i (jest to okoto od 3,5% do 4,0% wartosci zakupu - w zaleznosci od opciji, ktérg wybierze Inwestor).
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